EXPLOATERINGSAVTAL
rorande Bunge Stucks 1:174

Mellan

Region Gotland (org.nr.212000-0803), Visborgsallén 19, 621 81 Visby, nedan kallad regionen

och '

Norra Gotlands pastorat (org.nr. 252003-7926), Kyrkvégen 2, 624 52 Larbro, nedan kallad byggherren

har foljande exploateringsavtal traffats idag.

Bakgrund och syfte

Ett detaljplanefrslag finns upprattat fér fastigheten Gotland Bunge Stucks 1:174. Planfdrslaget har
varit p& granskning och forslaget har justerats infor antagande som beréknas ske av miljoé- och
byggnadsnamnden under tredje kvartalet 2026. Planen syftar till att méjliggéra fortatning av bostader
och centrum i centrala Farésund. Genom fortatning kan regionens resurser nyttjas mer effektivt
samtidigt som bostads-behovet tillgodoses. Bostdder inom fastigheten kan fungera val med den
befintliga bebyggelsen Traffpunkten som skulle kunna anvandas som gemensamhetslokal. Centrum-
verksamhet méjliggérs i bottenvéning inom byggratten vid Kronhagsvégen. Planomradet &r lokaliserat
i centrala Frésund, i korsningen Sundsvagen- Kronhagsvagen och ingdr i gallande byggnadsplan for
Fardsunds samhaélle (09-PLN-42B) som antogs 1940-03- 02.

Detaljplanen reglerar inte antalet bostader, vilken boendeform det blir eller storlek pd de enskilda
boendena. Storleken p& verksamhetsytor regleras inte heller. Konceptet som ligger till grund for
planférslaget innebar 3 nya flerbostadshus om 2,5 vaningar med 25 trygghetsbostader samt majlighet
till centrumverksamhet i bottenvéning. Mellan den befintliga byggnaden och de nya flerbostadshusen
planeras for en social yta/gard dar man exempelvis skulle kunna ordna med boulebana och lekplats.

Definitioner

Detaljplaneomréde Det omrdde detaljplanen omfattar, planen redovisar anvandningen av marken t
ex gator, torg (allmdnna platser), kvartersmark fér bostader, kontor mm,
vattenomrdden samt grénserna for indelningen och planomradet.

Exploateringsomrade Det markomrdde som omfattas av exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal Ett avtal om genomftrande av en detaljplan mellan en kommun och en
byggherre eller fastighetségare avseende mark som inte dgs av kommunen.

Huvudmannaskap Huvudmannaskapet inom en detaljplan kan vara kommunalt, enskilt eller delat.

Den som &r huvudman &r skyldig att bygga ut samt utféra drift och underh@ll av
allmanna anldggningar.

Kontaktuppgifter
Region Gotland Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
621 81 Vishy Mark- och Exploateringsingenjor Telefon 0498 26 90 00
Pierre Niklasson mark@gotland.se
Norra Gotlands pastorat Kontaktperson: Kontaktuppgifter:
Kyrkvégen 2 Kenneth Marshardingz kenneth.marshardingz@svenskakyrkan.se
624 52 Lérbro

Avtalshandlingar
Exploateringsavtalet utgdrs av detta avtal samt nedanstdende bilagor och dokument.



Bilaga 1 Detaljplaneférslag fér antagande 6ver omradet
Bilaga 2  Styrelsebeslut 6ver firmatecknare fér norra Gotlands pastorat

Region Gotlands Miljoprogram, Dagvattenhandbok och Parkeringsstrategi &terfinns p& Region
Gotlands hemsida.



1. Exploateringsomrdade, detaljplanekostnader och policys
1.1 Exploateringsomréde

Detta exploateringsavtal omfattar réd markerat omrade enligt kartan nedan. Berord fastighet &r
Gotland Bunge Stucks 1:174, som &gs av Norra Gotlands pastorat.

1.2 Detaljplanekostnader

Parterna har traffat avtal om kostnader for framtagande av detaljplanen. I och med att byggherren
svarar for plankostnaderna ska ingen planavgift betalas vid kommande bygglovsansdkan.

1.3 Kvalitetsprogram och andra program, policys och riktlinjer

Vid planering och utférande av dagvattenanlaggning boér byggherren folja anvisningarna i regionens
Dagvattenhandbok. Dagvattenanlaggningar omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken
samt 13 och 14 §§ férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Anmélningsplikten &r
kopplad till det dagvatten som enligt MB klassas som avloppsvatten. Alla dagvattenanldggningar som
anlaggs ska anmalas. Anmalan ska goras senast sex veckor innan anlaggningen bdrjar byggas. Det &r
verksamhetsutdvaren som ska géra anmalan.

Byggherren &tar sig att folja anvisningarna i Regionens parkeringsstrategi med tillhérande
parkeringsnorm vid planeringen av omradets parkeringar. Krav och uppfdljning regleras i
bygglovshanteringen.

Regionen valkomnar ett frivilligt bruk av miljdcertifiering eller motsvarande miljéprestanda-hjande
system hos byggherren vid all byggnation.



2. Markoverlatelser och rattighetsupplatelser
2.1 Ledningsratt

Inom fastigheten Gotland Bunge Stucks 1:174 finns en befintlig ledningsrétt. Del av befintlig
Ledningsrdtten 09-BUN-698.1 maste flyttas. Av det skalet méste ledningsratten till viss del omprévas.
Byggherren bekostar flytt av ledningen med tillbeh6r som omfattas av ledningsrétten.

3. Utférande och bekostande av allménna anlidggningar
3.1 Anslutning till allmdn VA-anldggning inom verksamhetsomrade

Regionen ar huvudman for det kommunala dricks- och spillvattennétet. Regionen bygger ut det
allmanna vatten- och spillvattennatet inom omrddet under forutséttning att ledning kan férlaggas i
allmén platsmark eller att markreservat for ledningar finns inom kvartersmark. En férbindelsepunkt
ska uppréttas for varje fastighet. Utbygganden sker i ett sammanhang, tidpunkten for utbyggnaden
bestdms i samrdd med byggherren. Innan regionen p&bériar utbyggnaden ska fastighetsgranser vara
markerade och lokalgatan réjd. Om fastigheten avstyckas fler fastigheter ska exploatéren erlaggs en
anlaggningsavgift for dricksvatten och spillvatten per ingdende fastighet. Exploatéren debiteras
anlaggningsavgifter for samtliga fastigheter nar forbindelsepunkterna &r uppréttade enligt gallande
taxa vid tidpunkten fér anvisning av férbindelsepunkter.

Den enskilda fastighetsagaren har ansvar for projektering och utbyggnad av ledningar inom respektive
fastighet.

Anslutning av drénerings- och dagvatten till spillvattennatet &r ej tillatet.
3.2 Utbyggnad av dagvattenhantering, enskilt huvudmannaskap

Byggherren ansvar for att omradet &r val drénerat och att det finns en godkénd
mark/draneringsvattenldsning fér omhéandertagande av markvatten. Fastigheten &r idag ansluten till
kommunalt dagvattennét, en férdréjningslésning behdvs innan vattnet leds in i det kommunala nétet.
Dagvattenutredningen har foreslagit ett lokalt omhé@ndertagande av dagvattnet (LOD).
Dagvattenanlaggningar omfattas av anmalningsplikten i 9 kap. 2 § MB miljobalken samt 13 och 14 §§
foérordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

3.3 Ledningar for el, telekommunikationer, fjarrvarme

Byggherren ska i samrdd med ledningsséagare och berérda kommunala forvaltningar svara for
samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs fér exploateringens
genomforande. Byggherren bekostar sddan ledningsomléggning som &r nédvéndig till foljd av
exploateringen. Befintliga anldggningar ska héllas tillgéngliga for berérda ledningségare under
byggtiden.

3.4 Byggherrens ansvar vid Gverldtelse av fastighet

Om ndgon av de berérda fastigheterna inom exploateringsomré&det f&r ny &gare innan utbyggnad har
fardigstallts &r det byggherrens skyldighet att upplysa den nye dgaren om att det &r denne som
ansvarar for och bekostar utbyggnad enligt punkt 3.1-3, om inte annat 6verenskommes mellan ny
agare och byggherren. Om byggherren inte informerar ny &gare om byggherrens skyldigheter enligt
detta avtal ska detta hanteras mellan byggherren och ny &gare.

A



4. Utforande och bekostande av dvriga anlaggningar

4.1 Anlaggningsarbeten inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.

Byggherren ansvarar fér och bekostar projektering och genomférande av anslutnings- och
terstallandearbeten som behdver goras pé intilliggande fastigheter som en féljd av byggherrens
bygg- och anléggningsarbeten. For &tgarder utanfor exploateringsomradet ska projektering och
dterstallande utféras i samr&d med berérd fastighetségare.

5. Villkor under byggtiden
5.1 Huvudtidplan

Byggherren har uppréttat och redovisat en huvudtidplan for exploateringen. Om avvikelse sker eller
riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter informeras utan férdréjning.

Angivna tider nedan avser tider efter laga kraft vunnen detaljplan;

Atgiird Tid
El och fiber Utbyggt inom 5 &r
Dagvattenanldggning Utbyggt inom 5 &r

5.2 Information, marknadsféring

Byggherren forbinder sig att pd egen bekostnad kontinuerligt informera allmanheten i media
alternativt med skyltar pd plats om pdgdende byggprojekt.

5.3 Markféroreningar

Markmiljéutredning har gjorts, avhjélpandedtgard av markférorening ska senast ske innan byggnation
startar. Byggherren bekostar och ansvarar for att markféroreningen saneras vid genomférandet av
detaljplanen. Det géller Zinkhalten i det norddstra hornet av fastigheten.

5.4 Fornldamningar

Vid framtagandet av detaljplanen har konstaterats att inga kdnda fornlamningar finns inom
exploateringsomradet. Finns behov av ytterligare arkeologiska understkningar t ex i samband med
paborjande av byggnation &r det byggherrens ansvar att vidta och bekosta nédvandiga tgarder.

5.5 Tillstdnd, lov och godkdnnanden

Byggherren ansvarar for att erforderliga tillstdnd, lov och godkannanden séks och féljs.



6. Administrativa kostnader, viten, sikerhet
6.1 Viten

Utbyggnad av allmanna anldggningar enligt ovan ar en forutsattning for genomférandet av
detaljplanen och ska ske enligt detta avtal.

En anlaggning fér omhandertagande av dagvattnet ska anldggas enligt dagvattenutredningen, och
fungera enligt LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten) och fordr&ja dagvattnet innan det leds in i
dagvattennatet. Viteskravet avskrivs ndr besiktningsprotokoll frén godkéand besiktning av
entreprenaden som omfattar den aktuella anldggningen, utfért av oberoende besiktningsman, har
inkommit till Region Gotland.

Anlaggningen ska senast vara utbyggd 5 &r efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Vitesbeloppen kan ej anvandas av regionen for plangenomférandet d& regionen inte &r huvudman fér
allman plats.

6.2 Sakerhet

For att &stadkomma ett genomférande av exploateringen ska byggherren stilla sékerhet for
vitesbeloppen enligt 6.1 i form av en bankgaranti. Byggherren ska senast vid undertecknandet av
detta avtal Iamna en sdkerhet om totalt 500 000 kronor till regionen. Bankgarantin ska vara en on
demand-garanti.

Av denna sdkerhet ager byggherren, i den mdn byggherren utfér anldggningarna enligt detta avtal
och regionen godkdnner desamma, rétt att vaxla stélld sakerhet mot ny i den takt som genomférandet
sker. Resterande sakerhet ska alltid vara av s& betryggande omfattning att den técker kostnaderna for
fullgérandet av byggherrens aterstdende skyldigheter. Omfattningen bestams av regionen.

For att bankgarantin i sin helhet &terlamnas fordras att dtagande enligt detta avtal till fullo &r
uppfylida.

7. Ovriga villkor
7.1 Ovriga avtal

Byggherren ansvarar for att ingd och sakerstélla erforderliga avtal och éverenskommelser for
exploatering av omrddet i enlighet med detaljplanen med annan part avseende vatten och aviopp,
avfall, fjdrrvérme, el, och tele eller motsvarande.

7.2 Avbrutet detaljplanearbete

Om ndgon av parterna 6nskar avbryta detaljplanearbetet ska den andra parten omg&ende skriftligen
meddelas. Regionen dger ratt att omedelbart avbryta planarbetet om forutsattningar saknas for att
detaljplanen ska kunna antas eller vinna laga kraft. Byggherren dger inte ratt till ersattning for
nedlagda kostnader om planarbetet avbryts.

7.3 Ikrafttrddande, giltighet, giltighetstid och tidigare avtal
Detta exploateringsavtal borjar Iopa frén och med dagen for bada parters undertecknande.

Exploateringsavtalet &r till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for varje part om inte beslutet om
antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Parterna & medvetna om att exploateringsavtalets giltighet forutsatter saval beslut om god-kéannande
av detta exploateringsavtal samt beslut om antagande av detaljplan av ansvarigt politiskt organ inom
Region Gotland. Parterna ar dven medvetna om att sakdgare har ratt att 6verklaga beslut att anta
detaljplanen och att l&dnsstyrelsen har ratt att dverpréva antagen detaljplan och upphéava densamma.



N&r dtaganden enligt detta avtal till fullo &r uppfylida och bankgarantin ar &terlamnad upphér detta
avtal att galla.

7.4 Andring och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprttas skriftligen och undertecknas av b&da parter samt
godkdnnas av Regionstyrelsen.

7.5 Overl3telse

Hela eller delar av detta avtal, eller rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal, far inte 6verldtas av
byggherren utan Regionens skriftliga medgivande. Detta innefattar dven narstdende bolag till bolag.

7.6 Tvist

Tvist vad galler tolkningen eller tilldmpningen av detta avtal ska avgoras enligt svensk ratt av svensk
allman domstol pa regionens hemort.

7.7 Kbépekontrakt

Byggherrens dtagande gallande utbyggnaden av infrastruktur (exempelvis gata och VA) regleras i
képekontrakt mellan byggherre och képare av smahustomt.

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Region Gotland
Ort och datum
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Namnfortydligande
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Forslag till detaljplan for

Bunge Stucks 1:174

Granskningshandling

Faststalld av miljo- och byggndmnden

Framtagen av teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Datum 2025-10-24 reviderad 2026-08-31
Arendenummer MBN 2022/1599

Bilden visar planomridets lige i Farssund, planomradet ar markerat i rott
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Region Gotland

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

En detaljplan &r ett juridiskt bindande kontrakt mellan en kommun, mark&gare och grannar. Den regle-
rar vad sdval enskilda som myndigheter fr och inte fé&r géra inom ett markomrade. Detaljplanen styr
hur marken fér anvéndas (till exempel for bostader, handel, kontor, parkmark, gator), hojd p& byggna-
der, storlek pd byggnader, placering av byggnader, gdng- och cykelvigar, ledningars placeringar mm.

Planlaggning med detaljplan syftar till att mark och vattenomrdden anvénds till de andam8l omradet ar
mest lampat for. Lampligheten bedéms med hansyn till beskaffenhet, l1&ge och behov. Nar kommunen
tar fram en detaljplan gérs det enligt en vél definierad process reglerad i plan- och bygglagen (PBL) med
syfte att ge delaktighet fér berdrda, fa fram s& bra beslutsunderlag som méjligt och fér att férankra for-
slaget.

Vid framtagande av en detaljplan kan kommunen valja mellan bland annat, standardférfarande eller uts-
kat forfarande.

Nedan visas en forenklad illustration av detaliplaneprocessen vid standardforfarande.
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plan- och bygglagen 2010:900 ( 1 januari 2015) antagande
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Planférslaget ar upprattat p§;

Region Gotland

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen, enhet detaljplan
Besoksadress: Visborgsallén 19 i Visby

Postadress: TSF, Graip 4, 621 81 VISBY

Tfn 0498-26 90 00 vxI

E-post: registrator-mbn@gotland.se

Hemsida: gotland.se/byggabo
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Beskrivning av detaljplanen

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortitning av bostider och centrum i centrala
Firosund. Genom fortitning kan regionens resurser nyttjas mer effektivt samtidigt
som bostadsbehovet tillgodoses.

Bostider inom fastigheten kan fungera vil med den befintliga bebyggelsen Triff-
punkten som skulle kunna anvindas som gemensamhetslokal. Centrumverksam-
het mojliggors i bottenvéning inom byggritten vid Kronhagsvigen.

Ny bebyggelse ska harmonisera med omgivande bebyggelse och kulturmiljé ge-
nom anpassning av gestaltning, takvinklar och volymer.

Planomradet ér lokaliserat i centrala Fir6sund, i korsningen Sundsvigen- Kron-
hagsvigen och ingér i gillande byggnadsplan f6r Farosunds samhille (09-PLN-
42B) som antogs 1940-03- 02. Om en ny detaljplan for fastigheten Bunge Stucks
1:174 vinner laga kraft ersitter den nya detaljplanen aktuell del av byggnadsplan
09-PLN-42B. ‘

Detaljplanen reglerar inte antalet bostidet, vilken boendeform det blir eller storlek
pa de enskilda boendena. Storleken pa verksamhetsytor regleras inte heller.

Konceptet som ligger till grund for planforslaget innebar 3 nya flerbostadshus om
2,5 véningar med 25 trygghetsbostider samt mojlighet till centrumverksamhet i
bottenvéning. Mellan den befintliga byggnaden och de nya flerbostadshusen plane-
ras for en social yta/gird dir man exempelvis skulle kunna ordna med boulebana
och lekplats. s

f 1 gl Y

£ 3 i

it B i
L - sy
fados

Llustration av tilltinkt ny bebyggelse, vy fiin Kronhagsrigen
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Region Gotland Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

I forslaget planeras for 36 bilparkeringsplatser varav 9 stycken som ar fotlagda ut-
anfor planomradet, lings gatan. Antalet parkeringsplatser dr i enlighet med Region
Gotlands gillande parkeringsnorm. Kravet f6r cykelparkeringar ér cirka 70-80
stycken.

Omradet planeras att angoras via befintlig infart frin Sundsvigen som leder in till
omrédets parkeringsyta.

Sitnationsplan som visar forslag pa ny bebyggelse tillsammans med den befintliga verksanthetshyggnaden.

Forfarande

Planen hanteras enligt PBL 2010:900 med standardforfarande da teknik- och sam-
hallsbyggnadsforvaltningen anser att:

e Forslaget dr forenligt med kommunens 6versiktsplan och linsstyrelsens
granskningsyttrande

o Forslaget inte dr av betydande intresse for allmidnheten eller i 6vrigt av stor
betydelse

e Forslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Beslut om planuppdrag fattades av miljé- och byggnadsnimnden i Region Got-
land 2025-10-24 MBN § 184.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r 60 manader (5 4r) frin den dag di Region Gotlands beslut
om antagande vinner laga kraft.

Under denna tid har fastighetsigarna en garanterad byggritt i enlighet med detalj-
planen. Genomférandetiden ska bestimmas sé att det finns rimliga mojligheter att
genomfora planen under angiven tid.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men Region
Gotland kan vilja att dndra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsagaren fir
nagon ersittning.

Allman plats

Planomrédet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Regionen ar
huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanlaggningatrna.

Gotlands Energi AB (GEAB) dr huvudman for elndtet och Skanova AB i4r huvud-
man for telendtet. Respektive ledningsigare till de allmdnna ledningarna ansvarar
for dess utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkter eller inom fastig-
het. Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydd av telekablar
for att mojliggora exploatering ska den part som initierar dtgarden aven bekosta
den.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats i detaljplanen dr kommunalt. Det finns dock
ingen allmin plats inom planomradet utan all mark utgérs av kvartersmark.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostadsaindamal samt centrumverksamhet.
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Region Gotland Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Fysisk miljo

Fastigheten utgors av en vinkelformad tomt i korsningen Kronhagsvigen och
Sundsvigen. Till fastigheten finns tva infarter, en frin Kronhagsvigen i vister och
en frin Sundsvigen i norr.

I den norra delen av fastigheten finns en storre byggnad, Traffpunkten, som inne-
haller verksamheter och en samlingslokal. S6der om byggnaden ligger en 6ppen
asfalterad parkeringsyta. I anslutning till parkeringens infart finns en grisbevuxen
refug med ett dldre asktrid. Lings tomtgrinsen mot soder finns ocksa flera upp-
vuxna l6évtrad. Den Ostra delen av fastigheten édr bevuxen med hogt gris, sly och
buskar och marken sluttar at sjosidan. I den nedre delen finns en aldre forrads-
byggnad.

Bild mot den vildvnna slkinten inom fastigheten.

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland
Teknik- och samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Bild pi /1// eb);gg/xe, pme/'//(gg'(m och stint.

Bild pa befintlig verksambetsbyggnad och parkering inom fastigheten.

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174




Region Gotland Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendeinformation

Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets fore-
skrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmidnna rad om redovisning
av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Planen hanteras enligt PBL 2010:900 med standardférfarande.

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland

Férslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Bilen visar planomridets liige, planomridet Gr markerat i rétt

Planomridet omfattar 6242 kvadratmeter.

Arealer f6r andamélen i plankartan:

Andamal Areal m?
BC, 908 m?
B Hela ytan inklusive plusmark och prickmark
ar 3294 m?, varav byggritt ar 367 m?
C 2031 m?
Markigoférhallanden

Marken dgs av Norra Gotlands pastorat.

10 (40)



Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Planeringsunderlag

Regionala

Regionplan
Den regionala utvecklingsstrategin Vart Gotland 2040, antaget i Regionfullmaktige
2021-02-22, anger tre 6vergripande mél for regionen:

e Gotland ar ett tryggt och inkluderande sambhille med livskvalitet for alla
e Gotland ar en forebild i energi- och klimatomstillningen
e Gotland ir en nytinkande tillvixtregion med utvecklingskraft

I strategin anges ett antal inriktningar for att nd dessa mél och skapa forutsatt-
ningar for byggande och bostadsforsorjning:

e Skapa forutsittningar for ett varierat utbud av bostider for alla
e Utveckla attraktiva och vil gestaltade bostider och boendemiljéer

e Verka for en resurseffektiv bebyggelse

Kommunala

Detaljplan
Planomradet omfattas av gillande byggnadsplan akt nr: 09-PLN-42B, Firosunds
sambhille antagen: 1940-03-02.

For fastigheten reglerar planen bostadsindamal. Bostadsanknutna verksamheter
som inredning av garage och samlingssalar samt lokaler for handel och hantverk.
Endast 1 bostadshus far uppforas.
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Region Gotland
Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Om en ny detaljplan for fastigheten Bunge Stucks 1:174 vinner laga kraft ersitter
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Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Oversiktsplan
Oversiktsplan Vart Gotland 2040 (antagen av regionfullmiktige 2025-02-17 §9,
laga kraft 2025-03-20).

Fastigheten Bunge Stucks 1:174 ligger inom omrade for befintlig mangfunktionell
bebyggelse i 6versiktsplanen.

De omraden som ir kategoriserade som mangfunktionell bebyggelse ér titorter
som innehaller manga olika servicefunktioner tillsammans med bostider. Bebyg-
gelsen 4r indelad i kvarter atskilda av gator, eller har en kvartersliknande struktur.
Trafikytor, tekniska anliggningar, vérd, skola, kontor, handel, bostider och service
med mera ingir i markanvindningen.

Detaljplaneforslaget bedoms folja intentionerna i 6versiktsplan Vart Gotland 2040.

Planbesked

Milj6- och byggnimnden gav 2022-09-14 teknik- och samhallsbyggnadsforvalt-
ningen i uppdrag att andra detaljplanen for fastigheten Bunge Stucks 1:174 for att
mojliggdra bostadsbebyggelse.

Grundkarta

Detaljplanens bakgrundskarta utgors av ett urval av grundkartans information i
syfte att uppna en hog lisbarhet. Grundkartan upprittades 2026-03-10 (koordi-
natsystem SWEREF 99 18 45, hojdsystem RH 2000) av enhet geografisk inform-
ation pé teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

For detaljplaner ska kommunen identifiera, beskriva och bedéma miljéeffekter for
att integrera miljGaspekter i planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas. En
undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
goras enligt 6 kap. 6 § miljobalken (MB). Om genomf6randet av planen kan antas
medfora en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedémning goras en-
ligt 6 kap. 3 § MB och en miljokonsekvensbeskrivning tas da fram.

Region Gotland har genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan
2025-07-03. Denna visar att det ej bedoéms finnas risk for betydande miljépaver-
kan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram.

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande (2025-08-26) att de instimmer i kommunens
beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas medféra saidan betydande mil-
jopaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Dagvattenhandbok

Region Gotland har tagit fram en handbok gallande dagvattenhantering. Handbo-
ken redogor for ett fordrojningskrav pa 20 mm per m? hirdgjord yta.

I handboken presenteras allménna riktlinjer for hela dagvattenhanteringen:

!
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhéllsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

o Belastningen pé recipienter fran spillvatten och dagvatten ska begtinsas
for att bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas.

o I tidiga skeden ska den fysiska planeringen sikerstalla plats for hantering
av dagvatten och skyfall i sammanhingande avvattningsstrik.

o [ forsta hand ska 6ppna och grona dagvattenlosningar anldggas. Dessa ska
vara vil gestaltade i parker och gronomriden vilket aven bidrar till trivsel,
biologisk méngfald och bittre folkhilsa.

¢ Vid nyproduktion inom detaljplanerat omride ska dagvatten vid behov re-
nas och férdréjas fore infiltration i marken, utslipp till recipient eller till
allmin dagvattenanliggning.

e Avledningen av dagvatten ska planeras och utforas sé att skadeverkningar
vid miljéolyckor begtinsas.

Parkeringsstrategi

Planforslaget ska folja Gotland Regions parkeringsstrategi med tillhérande parke-
ringsnorm (regionfullmiktige 2018-12-17, § 74).

Utredningar

I samband med planarbetet har f6ljande utredningar tagits fram:
e Kulturmiljéutredning
e Dagvattenutredning
e Miljoteknisk och geoteknisk utredning
e Dagsljus och skugga

Kulturmiljoutredning

Gotlands Museum har pa uppdrag av exploatéren tagit fram en kulturmiljutred-
ning 2025-01-21. Kulturmiljéutredningen syftar till att utreda anliggningens histo-
ria och kulturhistoriska virde,samt redovisa virdebarande detaljer. Den ska 4dven
fungera som stédjande underlag vid framtida bygglovsprévning.

Dagvattenutredning
En dagvattenutredning har tagits fram av AFRY AB daterad 2025-09-02.

Férindringar av en stor del av tomten frin grasyta till hardgjorda ytor skapar
hogre avrinning, vilket maste atgirdas. Syftet med utredningen 4t att beskriva hur
dagvattenfloden forvintas fordndras vid en dndrad markyta i ett exploaterat om-
rade. I utredningen bedéms mojligheten att indra markanvindningen p4 tomten
Bunge Stucks 1:174 pa 0,62 hektar utan att dagvatten ska vara ett problem. Utred-
ningen syftar aven till att hitta nya l6sningar till framtida markanvindning, samt si-
kerstilla att fororeningar inte ska riskera att pdverka miljokvalitetsnormerna i nir-
ligeande recipient negativt.
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Mer om dagvattenutredningen gér att lisa under avsnitten planeringsforutsatt-
ningar och konsekvenser.

Miljotekniska och geoteknisk utredning

PentaCon har utfort en markteknisk undersokning 2025-05-14 inom planomrédet.
Undersokningen har omfattat en 6versiktlig geoteknisk undersékning och miljo-
teknisk jordprovtagning i samband med detaljplanens framtagande.

Dagsljus och skugga
Nedan redovisas sol- och skuggstudier for ny tilltinkt bebyggelse. Bilderna visar
olika klockslag vid vir- och hostdagjimning samt sommarsolstand.

Bedomningen ir att skuggbildning frin foreslagen ny bebyggelse har en begrinsad
paverkan pé angrinsande fastigheter och bebyggelse.

Skuggbildning hostdagiimning klockan 10
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Region Gotland
Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

N
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Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31
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Region Gotland

Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

i

Sknggbildning sommarsolstind klockan 12:00

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Riksintressen
Rorligt friluftsliv

Forutsittningar

Hela Gotland it av riksintresse enligt 4 kap. 2 § MB jamlikt 4 kap. 1 § MB. Det in-
nebir att det finns inskrdnkningar i markutnyttjande. Atgéirder far inte medfora att
Gotlands samlade natur- och kulturvirden patagligt skadas och dirmed begrinsar
framst det rorliga friluftslivets intresse.

Konsekvenser

Planen bedoms inte medfora nigon negativ paverkan pa detta intresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Forutséttningar

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser for hus-
hillning med mark- och vattenomriden av betydelse for vissa allménna intressen.
Dessa omriden ska si lingt som mojligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada de utpekade intressena. De frigor som ir aktuella f6r planomradet enligt 3.
kap MB bedéms vara § 1,

- W
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Region Gotland

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

¢ 1§ God hushéllning. Foreslagen anvindning for markomradet ska bedo-
mas vara for de andamal for vilka omradet ir mest limpade med hénsyn
till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov.

Konsekvenser
Utveckling av planomradet bedéms vara i linje med 3 kap §1 MB.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL ska miljékvalitetsnormer (MIKN) i 5 kap. MB f6ljas vid all
planlaggning i Sverige. Dir framgér att gillande normer finns for luftkvalitet,
grundvatten och ytvatten for att skydda manniskors hilsa och miljé.

MKN ir ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av 5 kap. MB. I
dag finns MKN f6r utomhusluft, for olika fororeningar i fisk- och musselvatten,
omgivningsbuller samt f6r vattenférvaltningen.

Luft

Forutsittningar
Enligt 6versiktliga berakningar i haltkartor f6r PM10 och NO2 pa Gotland ses
ingen risk for 6verskridande i Farosund.

Konsekvenser
Detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft.

Vatten

Forutséttningar

EU:s vattendirektiv, ramdirektivet for vatten, inforlivades i svensk lagstiftning 4r
2004. Arbetet med vattendirektivet utfors med hjalp av s kallade MKN vilka fore-
sktivs av Havs- och vattenmyndigheten. Normerna fungerar som ett juridiskt styr-
medel f6r att komma till ritta med miljépéverkan frin diffusa utslippskallor. Nor-
merna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid en
viss tidpunkt. Varje vattenférekomst statusklassificeras sedan i syfte att beskriva
vattenforekomstens vattenkvalitet i dagsliget. Huvudtegeln ar att alla vattenfore-
komster ska uppnad god status eller potential innan &r 2039 samt att ingen vattenfo-
rekomsts status fir forsimras; den ska i stillet forbattras eller bevaras. MIKN klas-
sas inom tvd omraden for vattenforekomster, ekologisk status och kemisk status.

Efter att EU-domstolen meddelade den sé kallade Weserdomen (2015) har kraven
skirpts pa att vattenkvaliteten inte fir fOrsimras samt att mélen gillande kemisk
och ekologisk status ska uppnds. Det innebdr att statusen for en enskild kvalitets-
faktor, som anvinds for statusklassificering av vattenforekomsten, inte far forsim-
ras. Projekt eller verksamheter som orsakar en forsaimring riskerar siledes att inte

tillatas.
)
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Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Vid utredningsomridet finns tvé recipienter, en ytvattenférekomst vid namn ”Far-
ésund” och en grundvattenférekomst vid namn “Norra Gotland Rute”. Farésund
ir den kustvattenforekomst som har den lingsta vattenomsittningstiden pa Got-
land och befinner sig 6ster om Bunge Stucks 1:174 och vister om Faro.

Recipient Firosund ir enligt vattendirektivet en vattenférekomst som klassas i
VISS enligt Tabell 4 Statusklassificeringen for ekologisk och kemisk status och sat-
tes ar 2023 i samband med skiftet av den andra och tredje férvaltningscykeln.

Farosund

Recipient sms Q

Figur 8 Recipienten F8résund (VISS)

Bild frén dagvattenutredningen pa Recipienten Farosund

Farosund har mattlig ekologisk status vilket framforallt beror pé kvalitetsfak-
torerna. vixtplankton, bottenfauna och siktdjup. De hydromoroflogiska kvalitets-
faktorerna klassas till god och hog. Av de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna ar
det endast ljusférhillanden som klassat, vilken 4r satt till mattlig. Resterande fak-
torer dr ej klassade.

Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status da riktvirdet for BDE och Hg
i grundvatten 6verskrids. BDE och Hg idr nigot som Gverskrids i samtliga vatten-
forekomster i Sverige.
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Teknik- och samhallsbyggnadsférvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Utslippsbehandlande atgirder beh6ver genomforas for att minska utslippet s att
god status kan nés 2027. Vattenforekomsten far en tidsfrist till 2027 med skilet
inte tekniskt méjligt. Vattenforekomstens dterhdmtning tar tid och atgirder bor
dérfor, sittas in s snart som mojligt for att nd malet om en kemisk status till 2027.

Tabell 4 VISS statusklassificering av recipienten F3rosund frdn 2023-05-02.

‘ Tillkomst/
Ekologisk status : Kemisk status Hiirkomst
! Vattenforekomst MKN MKN Status
Status 3 Status Haes 5
(dagsisge) | (framtida (dagslige) (framtida (dagslige)
gsiag m3l) see0 m3l)
M3ttlig o Uppndr ej god | God kemisk Hitng
SE575150- ; ekologisk 3
ekologisk kemisk ytvattenstatus
190400 status o
status | 2027 ytvattenstatus 2027

Tabell fran dagvattenutredningen som visar statusklassificering av recipienten Fardsund

Notra Gotland - Rute ir enligt vattendirektivet en grundvattenférekomst som
klassas i VISS enligt Tabell 5 och sattes 4r 2023 i samband med skiftet av den
andra och tredje forvaltningscykeln. Grundvattenforekomsten ir en sedimentir
bergforekomst.

Enligt SGU:s foreskrifter om miljokvalitetsnormer och statusklassificering

for grundvatten (SGU-FS 2013:2) ska vattenmyndigheten meddela miljékvalitets-
normer f6r grundvattenférekomster. Detta giller de forekomster som vid kartligg-
ning och analys bedémts vara utsatta for risk att inte uppna god kvantitativ status
till néstfoljande malir. Det giller ocksd forekomster som riskerar att inte bibehalla
god kvantitativ status till nastfoljande malir.

Om en grundvattenforekomst inte bedomts vara i risk behéver siledes inte milj6-
kvalitetsnormer for vattenférekomsten faststillas enligt SGU:s foreskrifter. Vat-
tenmyndigheten har dock valt att faststilla miljckvalitetsnormer fér samtliga
grundvattenférekomster. For grundvattenforekomster med god status faststalls s-
ledes normen god kvantitativ grundvattenstatus. Detta gors for att sikerstalla att
principen om férsimringsférbudet uppratthalls och det blir ocksé en konsekvent
hantering i férhéllande till hur normerna for grundvattenforekomster faststlls.

Tabell 5 Statusklassiticering for kemisk och kvantitativ status.

Kemisk status Kvantitativ status
Vattenférekomst Status I MKN Status MKN
| (dagslage) (framtida m3l) (dagslage) (framtida m3l)
seoerzan. | codkemik | C0L | Godkantinty | Sodeniey
168696 grundvattenstatus | 9" 2027 Y% | grundvattenstatus | 9™ ”0"75 s

Tabell som visar statusklassificering for kemisk och krantitativ status
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Bilden nedan visar forslag pa dagvattenlésningar inom planomrédet.
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Vig och parkering

Omréidet bestar av hirdgjorda ytor med hog belastning. En vixtbidd med fordréjning
foreslas for att hantera bide mingden och kvaliteten pa dagvattnet. Vixtbidden
bidrar till att fordroja flodena och forbittra reningen genom filtrering i jord-
material.

Torg och vig

Hir foreslds skelettjord som dtgard. Denna 16sning mojliggor tradplantering i
kombination med vattenmagasinering under mark. Skelettjordar lampar sig val for
torg- och gangmiljder och tilliter vattenfordrojning samtidigt som den gynnar
vaxtlighet.

Tak

For tak foreslds rormagasin alternativt ett kassettmagasin, samt vixtbaddar med
fordréjning och rening.
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Grisyta

Jordarten har god infiltrationsférméga och fordréjningen sker naturligt via grisy-
tan. Detta bidrar dven till att avrinning frin omgivande ytor delvis kan hanteras vid
kraftigare regn.

Konsekvenser

Utifrdn genomford dagvattenutredning och analys bedéms de foreslagna atgir-
derna vara tillrickliga for att uppfylla gallande renings- och fordrojningskrav. Fér-
oreningsberikningarna visar pd att alla amnen minskar i bide halt och mingd for
planerad situation med étgirder jamfort med befintlig situation. De 4tgirder som
foreslas — inklusive f6rdréjningsvolymer och méjlig rening av dagvatten — innebir
ddrmed att avrinningen frin omridet kan hanteras utan att belasta recipienten Far-
6sund och Norra Gotland — Rute negativt. Darmed forvintas miljokvalitetsnor-
merna (MKN) f6r ytvatten och grundvatten inte piverkas negativt av planerad ut-
veckling.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutséttningar

Foljande riktvarden for trafikbuller bor normalt inte Gverskridas vid bostider vid
nybyggnad eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur enligt Trafikverkets
riktlinje Buller och vibrationer frin trafik pa vag och jarnvag, TDOK 2014:1021
(I]: 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus, 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid, 55
dB(A) ekvivalentnivi utomhus (vid fasad), 70 dB(A) maximalniva vid en uteplats
i anslutning till en bostad.

Enligt férordningen om trafikbuller (2015:216) bor buller inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Buller fir inte 6verskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats, om en si-
dan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Kronhagsvigen har en hastighetsgrins p4 30 km/h och Sundsvigen 50 km/h.

Omkringliggande vigar har liga hastighetsbegtinsningar och Firésund ér en liten
tatort pa Gotland. En del trafik gir igenom titorten och vidare med fitja till Faro.
Det innebir att det 4r storre trafikmingder pa sommaren 4n resterande manader
om dret. Vig 148 ligger cirka 130 meter frin planomridet och har ocksa en hastig-
hetsgrins pi 50 km/h.

Med avstandet till den mest trafikerade vigen i omradet, de 1iga hastighetsgrin-
setna samt att titorten ar lagt trafikerad utéver sommarménaderna, bedémer Reg-
ion Gotland att det 4r direkt uppenbart att en bullerutredning inte behéver tas
fram i detaljplanearbetet.

Region Gotland bedomer dven att risken for storning fran flygfiltet ir liten.
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Konsekvenser

Bedomningen ar att planomradet inte 4r paverkad av trafikbuller i ndgon stor om-
fattning och det finns ingen risk att gallande riktlinjer for buller éverskrids inom
planomradet.

Risk for dversvamning

Forutsattningar

Omrédet har inga lagpunkter och markens naturliga lutning mot kusten skapar
goda forutsittningar att leda eventuellt skyfallsvatten pa ett riskfritt satt for omra-
det och nedstréms bebyggelse.

Omrédet klarar en havsnivihojning upp till 8 meter 6ver havet.

Nedan visas en bild frin Region Gotlands 6versvimningskarta. Enligt 6versvam-
ningskartan finns det inga risker for att fastigheten skulle bli éversvimmad vid ett
100-érs regn.
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Bild frin Region Gotlands dversvinmingskarta,Bunge Stucks 1:174 inringad med ritt

En skyfallsanalys har gjorts med hjélp av verktygen SCALGO LIVE och TuFlow.
Analysen jamfor befintlig situation med planerad situation.

I befintlig situation visar modelleringen att vattnet foljer den naturliga lutningen i
omtidet, med tydliga strdk dir flddeskoncentration sker i riktning mot Farésund.
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Konsekvenser

Enligt skyfallsanalysen har byggnadernas placering och hojd liten paverkan pa hu-
vudsakliga flodesvigar.

I det fortsatta arbetet behéver flodesvigar for skyfall sikras si att det inte skapar
problem for ny och befintlig bebyggelse.

Enligt modellering och flédesanalys genomford i ScalgoLive visar jimférelsen
mellan befintlig och planerad situation att de planerade atgirderna, inklusive upp-
forandet av tre nya flerbostadshus, inte medf6r ndgon forindring av den dvergri-
pande flodesriktningen inom omréidet. Vattnet fortsitter att avledas i dstlig rikt-
ning mot recipienten Farésund, precis som i nuldget och stoppar inte upp nigot
flode pé vigen.

Modellens resultat visar p4 mindre ansamlingar av vatten intill husfasader. Detta
kan hanteras genom att héjdsitta si att marken lutar bort frin byggnaderna. For
omkringliggande bebyggelsen kar inte Gversvimningsrisken vid ett 100-arsregn.
Det finns inte heller nagon indikation p4 att den planerade bebyggelsen skulle
skapa nya flédesvigar eller avleda vatten i annan riktning an idag. Detta giller givet
att byggnaderna placeras enligt skiss pé planerad utformning.

Simuleringen visar att de foreslagna férindringarna inte paverkar det naturliga av-
rinningsmonstret eller Okar risken for 6versvamning nedstroms, vilket bekréftar att
omrédet dven fortsatt kan hantera skyfall pi ett sikert sitt med avledning mot Fér-
6sund.

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

24 (40)



Region Gotland

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

denr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Aren

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Figur 24 - Visuell illustration av Idgpunkter - Befintlig situation.

Figure 1Bild ficn dagvattenmutredning. Légpunkter befintlig situation.

Figur 25 Visuell illustration av planerad situation

Bild fran dagvattenutredning- Ligpunkiter planerad situation.
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Region Gotland bedémer att utvecklingen inte innebir nigra negativa konsekven-
ser eller risker for Gversvimning.

Geotekniska férhdllanden

Marknivin inom fastigheten varierar mellan nivan ca +11,7 meter Gver havet, mot
Kronhagsvigen i sydvist, till nivin ca +8,5 meter i ster, mot Ostersjén.

Kalkstensberget beddms, med ledning av SGU:s jorddjupskarta, ligga nira marky-
tan inom omridet. En utférd undersékningspunkt i SGU:s databas, strax nort om
fastighetens ostra grins, har jordmiktigheten 0,5 meter (se bild). Jordmiktigheter
och bedémd bergnivi redovisas pa bilagd ritning G 102.

Den naturligt dominerande jordarten inom fastigheten bedéms enligt SGU:s data-
bas vara svallsediment, gtus.

En nivimitning av grundvatten, utférd 1983 i samband med en installation av
energibrunn inom Stucks 1:111 (i anslutning till Sstra delen av fastigheten), finns
angiven i SGU:s brunnsarkiv. Nivén var vid tllfillet 4 meter under markytan.
Markvatten bedéms kunna rinna pé bergytan i samband med snésmiltning eller
nederbordsrika petioder.

Bild fran miljoteknisk utredning. Utdrag fian SGU:s jorddjupskarta

Hydrologiska forhallanden

Forutsattningar
Fastigheten samt omkringliggande omrade bestar av jordarterna grus och svallsedi-
ment. Bida jordarterna klassas ha en hég genomslipplighet till grundvattnet. Inom
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Forslag till detaljplan for Bunge Stucks 1:174

Bunge Stucks 1:174 existerar inga brunnar enligt SGU:s brunnsarkiv, dock patraf-
fas brunnar strax utanfor omradet pa fastigheten Bunge Stucks 1:111, nordost om
Bunge Stucks 1:174 och Bunge Stucks 1:52, samt nordvist om Bunge Stucks
1:174. De nitliggande brunnarna pévisar ett grundvattendjup om 4m under mark-
yta. Detta i kombinationen med jorddjupsbedémningen om 01 meter gor att
grundvattenmagasinet befinner sig i hart packat grus och svallsediment.

Konsekvenser
De ovannimnda faktorerna ska inte paverka vate sig natutliga eller konstgjorda
mojliga atgirder for dagvattenhantering negativt.

Miljotekniska forhallanden

Forntsattningar
Resultat av utférda laboratorieanalyser - metaller i jord

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Anmne/ MRR | KM PC2501:3 | PC2503:3 | PC2505:1 | PC2507:1 | PC2507:2
Pkt. 0,15-0,5) | (0.6-1,0) | (0-005) | (0-0.1) | (0.1-0.3)
(djup)

As 10 10 3,34 4,61 2.54 3,05 272
Ba 2 200 274 292 438 65.8 71.5
cd 0.2 0.8 0,267 0,397 0,466 0,582 0,301
Co 5 15 1,87 2,63 2,11 1.98 2

Cr 40 80 8,98 8.66 8,45 8,79 7,74
Cu 40 80 6,14 424 13,1 14,7 9
Hg 0.1 | 025 <0.04 <0.04 0,0798 | 0.0817 0,167
Ni 35 40 6.71 723 134 53 5.63
PbL 20 50 22 19.1 36.9 44,6 29.8
v 2 100 9.52 9.08 6.93 8.7 7.69
Zn 120 | 250 55.9 165 230 251 98.7

Tabell 5 — Redovisning av utforda laboratorieanalvser avseende metaller som har ett motsvarande
generellt viktvérde for KM och MKM. Jamforelse gors dven med kraven for fororeningshalter i jord och
mindre & ringa risk, MRR, i enlighet med Naturvardsverkets Handbok 2010:1 "Atervinning av avfall i
anldaggningsarbeten ™.
I ovanstiende tabell redovisas utforda analyser avseende metaller som har ett mot-
svarande generellt riktvarde f6r KM och MKM. Jimférelse gors dven med kraven
for fororeningshalter i jord och mindre 4n ringa risk, MRR, i enlighet med Natur-
vardsverkets Handbok 2010:1 ”Atervinning av avfall i anliggningsarbeten”.

Ett laboratorieanalyserat ytligt jordprov frin undersékningspunkt PC2507, taget
0-0,1 meter under markytan, har en zinkhalt i nivi med det generella riktvirdet f6r
kinslig markanvindning, KM. I 6vrigt understiger samtliga analyserade grundim-
nen det generella riktvirdet for kinslig markanvindning.

Resultat av utférda laboratorieanalyser - organiska @mnen i jord

I nedanstiende tabeller redovisas utfora laboratorieanalyser avseende petroleum-
kolviten for utvalda jordprover.

- WK
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Anme/ MRR PC2503:3 | PC2505:2 | PC2507:3
Pkt, (0.6-1.0) | (0.05-0.85) | (0.3-0.75)
djup

alifater >C8-C10 <10 <10 <10
alifater >C10-C12 <20 <20 <20
alifater >C12-C16 <20 <20 <20
alifater >C16-C35 <20 <20 <20
aromater >C8-C10 <1.0 <1.0 <1.0
aromater >C10-C16 <1.0 <1.0 <1.0
summa PAHL 0.6 <0.15 <0.15 <0.15
summa PAH M 2 <0.25 0.48 <0.25
summa PAH H 0.5 <0.33 0.42 <0.33

Tabell 6 — Redovisning av utforda laboratorieanalyser av jord avseende petroletmkolviiten i Jamforelse
med motsvarande generellt riktvérde for KM och MKM. Jimforelse gérs aven med kraven Jor
Jororeningshalter i jord och mindre én ringa risk, MRR, i enlighet med Naturvérdsverkets Handbok
2010:1 "Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten .
Inga petroleumkolviten konstaterats i halter dver det generella riktvirdet for kins-
lig markanvindning for respektive dmne. Generellt 4r halterna av alifater och aro-

mater under rapporteringsgrinsen for respektive fraktion.

En av undersékningspunkterna, PC2507, i fastighetens norddstra del, har en zink-
halt i nivd med det generella riktvirdet for kinslig markanvindning, KM. T 6vrigt

har inga halter &ver det generella riktvirdet for KM konstaterats, vare sig for ana-
lyserade organiska eller ootrganiska imnen.

Prelimindr bedémning avseende sanering

Tvd omriden har identifierats ha féroreningsnivier dver det generella riktvirdet
for kinslig markanvindning. I anslutning till lingsidan 4t nordvist och portarna i
den platkladda forradsbyggnaden i Gstra delen av fastigheten har tidigare halter av
bly och zink konstaterats, ndgot 6ver det generella riktvirdet for KM. Ett labora-
torieanalyserat ytligt jordprov i fastighetens norddstra del, har en zinkhalt i niva
med det generella riktvirdet for kinslig markanvindning, KM.

Vid en platsspecifik bedomning 6kar riktvirdet nigot fér bly med beaktande av att
fastigheten ir ansluten till kommunalt vatten och att nirmaste vattentikt ligger
mer 4n 200 meter frin fastigheten. For zink 4r det i huvudsak markmiljén och in-
tag av vixter som ér styrande f6r det generella riktvirdet. Vi en platsspecifik be-
domning kan omfattningen av saneringsdtgirder bli nigot ligre.

Total area for det beddmda omrédet for dtgird beddms vara ca 50 m? varav ytan
framfSr forridsbyggnaden dr ca 30 m2. Med en genomsnittlig generell jordmiktig-
het for den del av jorden som skall dtgirdas om ca 0,2 meter fis en total volym om
ca 10 m® eller ca 16 ton (volymvikt ca 1,6 ton/m?). Omfattningen av saneringsat-
girderna bedoms, med resultatet av de utférda undersokningarna som grund,
mycket begrinsad.
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Konsekvenser

Inom ramen for planarbetet har en utredning genomforts som visar att marken
ar lamplig for kinslig anvindning under forutsittning att den saneras. Darfor
villkoras att startbesked fér bostadsbyggnader inte far ges forrdn marken har
sanerats. For schaktningar och fyllningar som dndrar markens hojdlage mer 4n
0,5 meter krivs det enligt plan- och bygglagen 9 kap 47 § marklov. Trots det
kridvs det, enligt 9 kap 50 § plan- och bygglagen, inte marklov om markatgir-
den omfattas av ett bygglov. Innan saneringen pabotjas ansvarar exploatoren
for att sakerstalla att lov och startbesked inhamtats, om sadant kravs.

Efter att avhjalpandeatgird genomforts enligt vad som anges i utredningen kom-
met omridet att bli limpligt for foreslagen markanvindning med avseende pa
markfororening.

I god tid innan atgird planeras att genomforas ska en anmilan limnas in till enhet
milj6. Avhjilpandedtgird bor senast utforas innan byggnation av bostader pabor-
jas.

Kulturmiljo

Fornldmningar

Regionens kulturmiljokarta visar sannolik dldre hamn (medeltida) 6ster om plan-
omridet, osiker avgrinsning. Fornsok visar en grav (L1977:5574) pa grannfastig-
heten men som ska vara helt undersdkt och borttagen i samband med byggnadsar-
beten. Vid pétriffande av eventuell okind fornlimning stoppas arbetet och anmals
direkt till Lansstyrelsen.

Bebyggelse

Forutséittningar

Den befintliga verksamhetsbyggnaden inom fastighet Bunge Stucks 1:174 har un-
dersokts i en kulturmiljoutredning. Dir bedémdes att fastigheten och de enskilda

byggnaderna inte har sd hdga kulturhistoriska varden att skyddsbestimmelser eller
rivningsforbud forordas i ny detaljplan.

Firosund vaxte fram som ett brukssamhille kopplat till kalkugnen vid hamnen
och har senare utvecklats i och med militira etableringar.

Fastigheten Bunge Stucks 1:174 omges av kulturhistorisk bebyggelse som pekats
ut och utretts i en kulturhistorisk byggnadsinventering antagen av BN § 231, 2014-
10-01.

Konsekvenser

Ny bebyggelse inom fastigheten Bunge Stucks 1:174 bor anpassas till omgivande
bebyggelse for att inte paverka den kulturhistoriska bebyggelsemiljon negativt. De-
taljplanen reglerar nockhojd och takvinkel.

W
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Sociala varden

Forutsattningar
Inom fastigheten finns Triffpunkten Firosund. Triffpunkten 4r en samlingsplats
som arbetar for en levande landsbygd.

Inom Triffpunkten finns gemensamhetslokaler som med f6rdel kan nyttjas av de
framtida boende inom fastigheten. I dagslaget finns 4ven Réda Korsets second-
handbutik och café i byggnaden.

Konsekvenser
Planen bedéms innebira en positiv paverkan for de sociala virdena i Farésunds
sambhalle.

Barnperspektivet

Forutsittningar
Detaljplanen méjliggor for stora friytor och nira utemiljoer f6r barn. Planomradet
ligger 4ven i nirhet till busshéllplats och service.

Konsekvenser

Utvecklingen bedéms inte innebdra negativa konsekvenser for barn.

Jamstalldhetsperspektivet

Forutsiittningar

Planomradets karaktir och utformning ger goda forutsittningar for ett tryggt och
jamstallt boende. Sociala métesplatser kan ordnas inom centrumverksamheter
samt vid de friytor som planen sikerstiller mellan bostadshusen och den befintliga
verksamhetsbyggnaden.

Planomradet ligger dven i nirhet till busshéllplats och setvice.

Kousekvenser

Utvecklingen bedoéms kunna bidra till positiva konsekvenser for jamstilldheten i
omradet.

Trafik

Fastigheten Bunge Stucks 1:174 ligger i korsningen Sundsvigen-Kronhagsvigen.
Kronhagsvigen tillh6r Region Gotland men Region Gotland ir huvudman for
vigen, som omfattas av byggnadsplanen 09-PLN-42B, vilket innebir att planen
har enskilt huvudmannaskap. Region Gotland 4r enbart markigare.

Sundsvigen innehas och forvaltas av Trafikverket.

30 (40)



Region Gotland

Forslag till detaljplan fér Bunge Stucks 1:174

Teknik- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Arendenr MBN 2022/1599 Datum 2026-08-31

Parkering

Forutséittningar
Lings Kronhagsvigen parkerar 1 dagsliget besokare till den befintliga verksam-
heten inom Triffpunkten.

I planforslaget foreslas att besoksparkering/korttidsparkering for verksamheter
fortsatt ska ske pa Kronhagsvigen. Ytan for parkering lings gatan ingir diremot
inte 1 detaljplanen.
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Hlustration Gver parkering samt befintlig bebyggelse och exempel pa ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse dr i bejge och ny be-
byggelse i svart.

Berikning av parkering
Konceptet som ligger till grund fér planférslaget innebér en bruttoarea pé cirka
2250 kvadratmeter for nya bostider och centrumverksamhet.

Detaljplanen mojliggor for centrumverksambhet i bottenvaningen pé de tvéa husen
som ligger mot Kronhagsvigen.
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Anvindning Areal Antal bilparkeringsplatser

Centrumverksamhet befintlig |ca 950 kvadratmeter 14 parkeringsplatser

Centrumverksamhet bottenva- [494 kvadratmeter + 1756

+18 = keri
ning + bostader kvadratmeter 7 + 18 = 25 parkeringsplatser

Endast bostader 2250 kvadratmeter bruttoarea |23 patkeringsplatser

Parkering for ny bebyggelse bedoms kunna inrymmas inom fastigheten oavsett om
det blir enbart bostader eller en blandning mellan bostider och centrumverksam-
het.

Den befintliga centrumverksamheten behover utifrin berdkningar enligt parke-
ringsnormen 14 parkeringsplatser. Eftersom verksamheterna ar befintliga har anta-
let parkeringsplatser bedoémts utifrin det behov som finns i dagslaget. Inom fastig-
heten finns méjlighet f6r mellan 2-4 platser for personal. For besckare av cent-
rumverksamhet foreslas 9 parkeringsplatser lings Kronhagsvigen. Besoksparke-
ring bor anliggas som korttidsparkering.

Kronhagsvigen anvinds redan i dagsliget for gatuparkering, forslaget 4r dirmed
att den ska fortsitta anvindas pa samma sitt. Gatuparketingen it inte en del av
detaljplaneomradet for att underlitta for reglering av patkering och skotsel av ga-
tan.

Eftersom parkering lings gatan inte inkluderas i planomradet kan forutsittning-
arna for parkering lings gatan forindras 1 framtiden.

Enligt Region Gotlands parkeringsstrategi kan besokspatkering i form av kant-
stensparkering/gatuparketing pa allmén gata bidra positivt genom att ge en tom
gata innehdll och samtidigt fungera hastighetsdimpande. Parkering lings gatan ir
aven viktig for placering av parkering for rorelsehindrade.

Konsekvenser

Antalet parkeringsplatser som behévs ér beriknade utifrin Region Gotlands pat-
keringsnorm och en bedémning har gjorts efter vilket behov av parkeringsplatser
som finns for befintliga verksamheter.

For verksamheter foreslas parkering ske lings gatan. Da parkeringen inte dr en del
av detaljplanen kan forutsittningarna for parkering lings gatan forandras.

En positiv konsekvens av att anvinda Kronhagsvigen for patkering r att bostads-
girdarna kan bli mer attraktiva och bidra till métesplatser mellan gemensamhetslo-
kalen inom Triffpunkten, annan centrumverksamhet och bostidert.

H
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Kollektivtrafik

Forutsittningar
Planomradet ligger nira till busshallplats Kronhagsvagen. Hallplatsen trafikeras av
busslinje 20 som gar till bland annat Visby och Slite.

Det finns behov av att anligga ett évergangsstille vid planomradet 6ver Sundsvi-
gen for att 6ka sikerhet och tillginglighet for resenirer.

Konsekvenser
Planomridet bedoms ha god tillging till kollektivtrafik.

Sammanvagning av konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en fortatning av bostider och centrum i centrala Far-
osund.

Utveckling inom fastigheten Bunge Stucks 1:174 kan leda till 6kad trygghet da fler
manniskor kommer att rOra sig i omridet dven bide under dag- och kvillstid. Ett

tillskott av bostader och centrumverksamheter i centrala Farosund kan 4ven bidra
till ett mer levande sambhille och nya sociala méotesplatser.

Planfotslaget reglerar minsta storlek pa bostadsgardar for att skapa nira utemiljGer
for bade barn och vuxna. Barn dr den frimsta brukare av utemiljon, i forsta hand
den vardagsnira miljon. En god utformning av girdar och gemensamma motes-
platser ar viktigt for att skapa trygghet, hemkansla och bidra till social héllbarhet.

Med ny bebyggelse kommer landskapsbilden att férandras. Grannar kommer pa-
verkas med 6kad insyn frin de nya bostadshusen samt begriansad skuggbildning
fran nya byggnader.

Detaljplanen reglerar nockhojd samt takvinkel for att ny bebyggelse ska anpassas
till omgivningen.

Slutsats

Planomridet bedéms kunna utvecklas och anpassas till omgivningen och didrmed
bidra till samhallsutvecklingen av Farésund. Planomrédet kan bidra till ett mer le-
vande samhille med nya sociala métesplatser.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestimmelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BES 2020:5) samt Boverkets allminna rad om redovisning av regleting i detaljplan (BFS 2020:6).

BC1

........

h; 11,0

h,

h;

Anvandning av kvartersmark

Bostider
Bestaimmelsen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse.

Bostider, centrtumidndamal far finnas i bottenplan, dock ej tillfillig vistelse

Motivet 4r att mojliggéra bostider samt centrumverksamhet i bottenplan. Tillfillig
6vernattning regleras bort for att det inte bedoms vara limpligt i kombination med
bostadsbebyggelse.

Centrum

Bestimmelsen syftar till att fortsatt mojliggéra centrumverksamhet i befintlig verk-
samhetsbyggnad.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet dr att med prickad mark reglera vart bebyggelse inte far tillkomma inom fas-
tigheten. Syftet ir dven att méjliggora friytor for exempelvis bostadsgardar samt
reglera avstindet mellan nya byggritter och fastighetsgrins.

Matken far endast forses med komplementbyggnad, patkering och
anliaggning

Motivet med plusmark ér att mojliggora ytor déir komplementbyggnader, parkering
och anliggningar som exempelvis altan eller plank far tillkomma.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd dr angivet virde i meter

Reglering av nockhéjder pa ny bebyggelse syftar till att sikerstilla att ny bebyggelse
anpassas till omgivningen och stadsbilden.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad ir 4,5 meter
Syftet dr att komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnader.

Hogsta byggnadshéjd dr 7 meter

Syftet 4r att bebyggelsen inte ska dominera omgivande bebyggelse. Angiven héjd
dr samma som i den nu gillande detaljplanen.
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Takvinkel

Minsta takvinkel ar 30 grader. Galler ej takkupor eller frontespiser

Motivet dr att styra taklandskapet och anpassa den nya bebyggelsen till befintlig
omgivande bebyggelse. Takkupor eller frontespiser beh6ver dock inte ha nigon
takvinkel.

Storsta takvinkel dr 45 grader

Motivet ar att styra taklandskapet och anpassa den nya bebyggelsen till befintlig
omgivande bebyggelse.

Utnyttjandegrad

Minsta sammanlagda storlek f6r bostadsgard 4r 1200 kvadratmeter
Motivet idr att sakerstalla tillrackligt med friyta for de boende.

Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnad ér 150
kvadratmeter

Syftet 4r att mojliggora for framtida behov av komplementbyggnader inom fastig-
heten. Komplementbyggnader kan vara exempelvis tvittstuga, miljohus, cykelhus
eller vaxthus.

Storsta byggnadsarea dr angivet viarde i m? per byggnad

Motivet ar reglera bort méjligheten att gora en stor byggnad inom hela byggritten.
Bebyggelse bor anpassas till omgivande bebyggelse.

Utforande

Bostidder och verksamheter med fasad lings Kronhagsvigen ska ha
entréer direkt mot gatan

Motivet ar att skapa tillginglighet frin besoksparkering lings Kronhagsvigen till
nya bostider och verksamheter. Entréer mot gatan kan dven 6ka tryggheten vid
gatan.

Ligsta golvniva ska vara 0,3 meter 6ver angransande marknivaer

Motivet dr att sakerstilla att dagvatten ska rinna fran byggnader vid ett skyfall for
att inte ta sig in 1 bebyggelsen och orsaka skador. Upph6jd mark for tillginglighets-
anpassning bor inte raknas med.

"
-
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Utformning

fi Huvudbyggnader ska utformas med sadeltak
Motivet dr att styra taklandskapet for att anpassa ny bebyggelse till befintlig omgi-
vande bebyggelse.

f, Takkupor och frontespiser far uppforas till max en tredjedel av takets lingd
Motivet ér att tillita vindsvéning genom att méjliggora f6r takkupor och frontespi-
ser.

Markens anordnande och vegetation

n Maximalt 1/3-del av bostadsgarden far hardgéras

Motivet ar att sikerstilla att friytor till storsta del behills genomslippliga och kan
hantera skyfall och dagvatten, samt fungera som groéna bostadsgirdar. For exem-
pelvis parkering eller plattsittning kan marken hirdgoras.

Villkor for startbesked

a1 Startbesked far inte ges for bostadsbyggnad forrdan matkféroreningar har
sanerats
Syftet dr att sikerstilla att marken limplig for bostadsbebyggelse innan byggnation
paborjas.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter
Fastigheten omfattas av nedanstiende rittigheter:

Fastigheten har ett officialservitut for vatten och avloppsledning (09-BUN-546.1)
som beddms inte paverkas av planens genomforande.

Fastigheten belastas av en ildre officialnyttjanderitt f6r vig (09-IM1-47/1146.1),
rattigheten bedéms inte paverkas av planens genomfdrande.

Ledningsritten for fjarrvirme (09-BUN-698.1) som belastar fastigheten, det finns
en risk for att ledningsritten blir pdverkad av planens genomforande. Eventuell
omprévning och flytt bekostas av exploator.

-
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanliggning ar inte nddvindig for planens genomforande, dock
skulle planomrédet i framtiden styckas upp och bilda mer 4n en fastighet s kom-
mer en gemensamhetsanliggning for parkeringsindamal samt for tillfartsvig be-
hova inrittas.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvat-
ten. Kapacitet i ledningsnitet har reserverats for planomréadet.

Gator samt utfart
Gatorna i anslutning till fastigheten kommer inte att paverkas av genomférandet
av detaljplanen.

Trafik
Trafiken i omradet indikerar inte att nigra sirskilda trafiksakerhetsatgarder beho-
ver vidtas.

Parkering

Parkering for de nya bostiderna inklusive besoksparkering anordnas inom fastig-
heten. Besoksparkering till de befintliga verksamheterna samt eventuella nya verk-
samhetslokaler foreslas lings Kronhagsvigen, aven uppstallningsplats for sopbil
foreslis vid Kronhagsvigen.

Fiber

Planomridet ska anslutas till befintligt tele- och fiberndt som égs av Global Con-
nect. Eventuell ledningslytt bekostas av exploatéren om inget annat finns avtalat
mellan ledningsigare och fastighetsigare.

El
Det finns idag jordkablar som gar Gver fastigheten. Om ledningar eller anldggning
ar 1 vagen for byggnation mm. far fastighetsdgaren bekosta dndringsarbetet.

Fjarrvirme
Fjarrvirme finns inom fastigheten. Ledningsratt for fjarrvarme gar igenom fastig-
heten och ledningar kan behova flyttas i samband med genomférandet av planen.

Transformatorstation
En transformatorstation kan eventuellt beh6vas 1 Firésunds samhille 1 samband
med exploateringen av planomridet men 4ven beroende pa 6vrig utveckling i sam-

hallet.
,. .
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Region Gotland har en fastighet som skulle kunna vara lamplig for lokalisering av
en Transformatorstation. Frigan kommer vid behov att hanteras utanfor detaljpla-
neprocessen.

Brandsikerhet

Planomridet ska planeras si att tillgingligheten for riddningstjansten foljer gal-
lande regler for brandskydd savil for uppstallning av riddningstjinstens utrustning
inom omradet vid riddningsinsats som att avstindet for att bira utrustning for ut-
rymning och brandslickning frin brandfordon inte &verskrids.

Avfall

Region Gotlands riktlinjer f6r avfallshantering ska foljas. Sophdmtning sker genom
Region Gotlands forsorg. Himtstillen ska vara tillgingliga och nis utan back-
ningsrorelser. Himtningsfordonets uppstillningsplats ska inte vara skymd av ex-
empelvis backkrén eller kurva. Himtningsfordon ska kunna stanna nira sopkatlen,
med en hardgjord dragvig pa hogst cirka 10 meter.

Avfallsutrymmen ska utformas och dimensioneras for att mojliggora dtervinning
av avfallet i enlighet med Avfall Sveriges handbok for avfallsuttymmen (2018).

Utbyggnad av kvartersmark

Byggnation kan paborjas nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Konkret innebir
det att infor framtida byggnation dr det blivande fastighetsigate som ansvarar for
att ansOka om bygglov for att genomfora byggnation inom den eller de fastigheter
som bildas och att de ansluts till det kommunala VA-ledningsnitet, att de ansluts
till fjarrvirme, elnitet, fiber m.m. och att sivil bil- som cykelparkering iordning-
stalls. Om marken indelas i flera fastigheter ska gemensamhetsanlidggning bildas
for bilparkering. Samordning ska ske med berérda ledningsigare och med teknik-
och samhillsbyggnadsforvaltningen, VA- och avfallsavdelningen, for anslutningar
av infrastruktur.

Om flyttning av befintliga ledningar aktualiseras regleras det savil lages- som kost-
nadsmissigt mellan den blivande fastighetsigaren och berérda ledningsigare.

Startbesked ska inte ges forran marken har sanerats frin fororeningar, vilket regle-
ras 1 plankartan.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheten Bunge Stucks 1:174 ligger inom kommunalt verksamhetsomride for
vatten och avlopp. Region Gotlands vatten- och avloppsavdelning har bekriftat att
kapacitet finns for den tilltinkta exploateringen. Fastigheten 4r sedan tidigare fot-
sedd med anslutningspunkter for vatten, dagvatten och spillvatten.

En dagvattenutredning har utforts av AFRY daterad 2025-09-02.

Inom planomridet ska hantering av dagvatten inom kvartersmark ske genom for-
dr6jning och rening annan dagvattnet via det kommunala dagvattensystemet nar
recipienten.
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Enligt Region Gotlands antagna VA-strategi ska dagvattenfloden reduceras och re-
gleras s3 att belastning pa ledningsnit och recipienter begrinsas. Hanteringen av
dagvattnet inom Bunge Stucks 1:174 ska ske enligt regionens dagvattenhandbok.
For dagvattenhanteringen ska aven hinsyn tas till bla. Svenskt Vattens anvisningar
med hinsyn till klimatférandringens effekter. Féroreningskallorna till dagvattnet
ska minimeras.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

De intikter som planen medf6r bedoms ticka kostnaderna for genomforandet av
detaljplanen.

Planavgift

Region Gotland tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa. I
tecknat plankostnadsavtal framgar att exploatoren ansvarar for plankostnaderna,
det innebir att ingen planavgift ska betalas vid bygglovsansokan.

Drift vatten och spillvatten

Anslutningspunkt for vatten och avlopp finns upprittade sedan tidigare. Drift och
underh3ll finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

Drift dagvatten
Exploatoren ansvarar for anliggning och drift av dagvattenanlaggningar.

Gatukostnader

Eventuella gatukostnader bekostas av exploatéren.

Organisatoriska fragor

Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra
motsvarande fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten pa
Gotland efter ansékan frin Region Gotland och/eller respektive fastighetsigare.

Ansokan om bygglov samt rivnings- och marklov lamnas till teknik- och samhills-
byggnadsforvaltningens enhet bygglov. Nybyggnadskarta bestalls hos teknik- och
samhillsbyggnadsforvaltningens enhet geografisk information.

Exploateringsavtal

Fér att sikerstalla genomforandet i relation till omradets kommande fastighetsi-
gare — tredje man — ska ett exploateringsavtal upprittats mellan exploatorerna och
Region Gotland.

Exploatetingsavtalet mellan regionen och exploatéren ska upprittas och godkin-
nas av regionstyrelsen innan detaljplanen antas av Miljo- och byggnimnden.
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Exploateringsavtal ska reglera utbyggnaden av dagvattenanliggningen som ska for-
dr6ja dagvattnet innan det leds vidare i det kommunala systemet i enlighet med
planhandlingarna. Avtalet ska 4ven ange anvisning om tidplan.

Tidplan
Kwvartal 4, 2025 Samrad

Kvartal 2, 2026 Granskning

Kvartal 3, 2026 Antagande

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden 4r fem ar frin den dagen planen vinner laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Teknik- och samhillsbyggnadsforvaltningen i Visby 2026-08-31

c
ard Lindh Wendela Svanberg
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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Svenska Norra Gotlands
kyrka n pastorat

Protokollsutdrag

Norra Gotlands pastorats Kyrkorad, sammantradesprotokoll 2025-12-09
§ 5 Val av firmatecknare for perioden 20260101-20291231

AU foreslar ordférande Peder Fohlin, 19530901-3216 och kyrkoradets vice ordférande
Karin Kellstrom, 19521113-1023 till firmatecknare for Norra Gotlands pastorat under
mandatperioden 20260101 - 20291231

Peder Fohlin och Karin Kellstrém tecknar firman var for sig.

KR beslutar enligt liggande forslag

AU foreslar att utse Kyrkoherde Martina Akeson Wollbo 19641119-1221 att enskilt
teckna pastoratet i sin [6pande verksamhet under mandatperioden 20260101-
20291231

KR beslutar enligt liggande forslag

Ratt utdraget 202606-12 intygar: //l (X /)
@ list, Jeanette Sur%t/rémy
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